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Аннотация: 

Цель исследования. 

Исследование текущей ситуации на рынке гостиничной недвижимости города (анализ 
предложения, коммерческих условий и спроса). Установление наличия/отсутствия необходимости 
вывода на рынок новых объектов. При ее наличии определение ключевых параметров 
потенциальных новых объектов, необходимых рынку города, определить портрет потребителей. 

По итогам работы Заказчик/Девелопер может принимать стратегические решения о вхождении в 
тот или иной сегмент рынка гостиничной недвижимости г. Уфы. Собственники объектов -
корректировать имеющийся перечень услуг и элементов инфраструктуры, прогнозировать 
коммерческие условия.   

Задачи исследования: 

Исследование существующих, строящихся и проектируемых гостиничных комплексов всех 
категорий в соответствии с Российской системой классификации (см. Приложение №1). 

Мониторинг коммерческих условий на гостиницы в зависимости от сезона  

 

При подготовке исследования использовались следующие методы: 

1. Кабинетные исследования (открытой информации и баз данных, имеющихся у GVA Sawyer) 

3. Аудит-мониторинг объектов качественной недвижимости 

3. Опросы управляющих компаний, девелоперов, собственников объектов, туристических 
организаций. 

4. Мониторинг существующих статистических данных 

5. Прогнозы спроса, предложения и коммерческих условий по рынку в целом, модели GVA Sawyer 

 

Исследование проведено в июне 2008  года. 

Объем отчета - 58 стр. печатного текста 

Отчет содержит  33 таблицы и 17 диаграмм, 2 карты  

 

Язык отчета – русский. 
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Во II кв. 2008 г. совокупный объем предложения составил 0 номеров. Динамика предложения 
пока не имеет тенденции к существенному увеличению. Несмотря на большое число гостиничных 
объектов, выведенных на рынок за период 2005г. – II кв. 2008 г. объем предложения увеличился 
только на 3,6%, что незначительно для города с населением более 1 млн. человек. 

По-прежнему наибольшая доля (0%) номерного фонда будет приходить на гостиницы средней 
категории. Однако, именно в сегменте 4-5* планируется существенное (в 2,5 раза) увеличение 
объема предложения (см. Табл. 10), 

 

Анализ качественной характеристики предложения города производится на основе фактических 
данных, а также экспертной оценки проектов, которые будут введены до 2010 г. В качественном 
предложении города нет объектов, вместимость которых превышает 250 номеров. В наибольшем 
количестве объектов качественного предложения номерной фонд находится в пределах 100-250 
номеров. При этом в городе отсутствуют гостиницы 3* с номерным фондом 50-100 номеров и 
выход на рынок таких гостиниц до 2010 г. не предполагается.  

Стоимость гостиничного номера зависит от категории гостиницы и типа номера (стандартный, 
номер-люкс, номер-апартаменты и т.п.).  

В стоимость номера в гостиницах, относящихся к качественному предложению, включен завтрак. 
Пользование другими услугами оплачивается отдельно. В некоторых отелях существует программа 
скидок на дополнительные услуги и на проживание в период отсутствия сезона (около 0%) и в 
выходные
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Таблица 8. Прогноз динамики увеличения объема предложения на период 2008 -2010 гг. 

2008 (прогноз)  2009 (прогноз)  2010 (прогноз)  Сегмент  

Объем 
рынка  

в  т .ч .  новое 
предложен
ие  

Объем 
рынка  

в  т .ч .  новое 
предложен
ие  

Объем 
рынка  

в  т .ч .  новое  
предложени
е  

Номерной фонд, 
номера 

      

Годовой прирост 
рынка, % 

   

 

Таблица 30. Требования гостиничных операторов к гостиничным объектам. 

Категория  Инфраструктура  Площадь здания , кв.м  Вместимость  

3*    

4*    

5*    

 

 

Описание проектов гостиниц, планируемых к реализации в Уфе до 2012 г. 

Отель сети «Rezidor SAS» фото  

Дата открытия  

Девелопер  

Район  

Адрес  

Категория  

Общее количество номеров  

Этажность здания  

Краткое описание  

 


